                    РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ               проект
РОСТОВСКАЯ ОБЛАСТЬ

ЗИМОВНИКОВСКИЙ РАЙОН

МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ

« СЕВЕРНОЕ СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ »

СОБРАНИЕ ДЕПУТАТОВ СЕВЕРНОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

РЕШЕНИЕ

Об утверждении положения о порядке установления, начисления и сбора платы за пользование жилыми помещениями (платы за наем) по договорам социального найма жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования «Северное сельское поселение» Зимовниковского района Ростовской области
         Принято

Собранием депутатов                                                                       ______2019 года

    В целях рационального использования муниципального имущества и создания единой системы определения и начисления платы за пользование жилым помещением (платы за наем), а также приведения муниципальных правовых актов в соответствие с Жилищным кодексом Российской Федерации, в соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»,  Собрание депутатов  Северного  сельского поселения
РЕШИЛО:

1. Утвердить Положение о порядке установления, начисления и сбора платы за пользование жилыми помещениями (платы за наем) по договорам социального найма жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования «Северное сельское поселение», Зимовниковского района Ростовской области. 
2. Настоящее решение опубликовать в информационном бюллетене «Муниципальный вестник Северного сельского поселения», в сети «Интернет». 

3. Настоящее решение вступает в силу со дня его опубликования.

Председатель Собрания депутатов –

глава Северного сельского поселения                         А.А.Ивахненко
х.Гашун
_____2019 года

№ _____
Приложение

 к решению Собрания депутатов

Северного сельского поселения
Об утверждении положения о порядке

 установления, начисления и сбора платы

за пользование жилыми помещениями

(платы за наем) по договорам социального

найма жилых помещений муниципального

жилищного фонда муниципального образования

«Северное сельское поселение»
Положение

о порядке установления, начисления и сбора платы за пользование жилыми помещениями (платы за наем) по договорам социального найма жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования «Северное сельское поселение»,  Зимовниковского района,  Ростовской области

1.Общие положения

1.1. Настоящее Положение разработано в соответствии с главой 35 Гражданского Кодекса Российской Федерации, статьями 154, 155, 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, статьями 41, 42, 160.1  Бюджетного Кодекса Российской Федерации, на основании Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Приказа  Минстроя  РФ от 27.09.2016 № 668/пр «Об утверждении  «Методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма жилых помещений государственного или муниципального жилого фонда».    

1.2. Основные понятия, используемые в настоящем Положении:

плата за наем – плата за пользование жилым помещением муниципального жилищного фонда Северного сельского поселения, занимаемого по договору социального найма; 

муниципальный жилищный фонд – совокупность жилых помещений, принадлежащих на праве собственности муниципальному образованию «Северное  сельское поселение», Зимовниковского района, Ростовской области. 
1.3. Главным администратором неналоговых доходов бюджета поселения в отношении поступления платы за наем жилого помещения муниципального жилищного фонда является администрация Северного сельского поселения, Зимовниковского района, Ростовской области  (далее - Администрация). Администрация осуществляет организацию начисления и сбор платы за наем, а также осуществляет контроль над правильностью начисления, полнотой и своевременностью уплаты, учета, сбора, взыскания платы за наем, принимает решение о возврате (зачете) излишне уплаченных, взысканных платежей в бюджет поселения (пеней по ним).

2. Порядок начисления платы за наем
2.1. Размер платы за наем жилого помещения определяется исходя из занимаемой общей площади жилого помещения (в отдельных комнатах – исходя из площади этих комнат), качества и благоустройства жилого помещения, места расположения многоквартирного дома.  
Размер платы за найм жилого помещения определяется по формуле:

ПH j =  Нб * Кj * Кс * Пj,  где

ПH j -  размер платы за наем j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилого фонда;
Нб – базовый  размер платы за наем жилого помещения;

Кj – коэффициент, характеризующий  качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

 Кс – коэффициент соответствия платы;

 Пj – общая площадь j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилого фонда (кв.м)

2.1. Исходя  из социально-экономических условий в муниципальном образовании «Северное сельское поселение» установлены следующие величины коэффициента соответствия платы :

-  для категорий  граждан, имеющих право на получение мер социальной поддержки, определенных федеральными законами; указами Президента Российской Федерации, постановлениями Правительства Российской Федерации или законами субъекта Российской Федерации  - 0;

- для остальных граждан – 0,25.
2.2. Плата за наем не взимается с граждан, проживающих в жилых помещениях, признанных в установленном порядке непригодными для проживания и (или) многоквартирных домах признанных аварийными и подлежащими сносу.                                                                                                              2.3. Ставки платы за наем не включают в себя комиссионное вознаграждение, взимаемое банками и платежными системами за услуги по приему данного платежа.

3.Базовый размер платы за наем жилого помещения
3.1. Базовый размер платы за наем жилого помещения определяется по формуле 

НБ = СРс * 0,001, где

НБ - базовый размер платы за наем жилого помещения;

СРс - средняя цена 1 кв. м. общей площади квартир на вторичном рынке жилья в субъекте Российской Федерации, в котором находится жилое помещение государственного или муниципального жилищного фонда, предоставляемое по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений.
3.2. Средняя цена 1 кв. м. общей площади квартир на вторичном рынке жилья в субъекте Российской Федерации, в котором находится жилое помещение государственного или муниципального жилищного фонда, предоставляемое по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений, определяется по актуальным данным Федеральной службы государственной статистики, которые размещаются в свободном доступе в Единой межведомственной информационно-статистической системе (ЕМИСС).
В случае отсутствия указанной информации по субъекту Российской Федерации используется средняя цена 1 кв. м. общей площади квартир на вторичном рынке жилья по федеральному округу, в который входит этот субъект Российской Федерации.
3.3. Базовый размер платы за наем жилого помещения утверждается постановлением Администрации Северного сельского поселения.
4.Коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, местоположения дома

4.1. Размер платы за наем жилого помещения устанавливается с использованием коэффициента, характеризующего качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома.

4.2. Интегральное значение Кj для жилого помещения рассчитывается как средневзвешенное значение показателей по отдельным параметрам по формуле 3:

Формула 3
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, где

Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

К1 - коэффициент, характеризующий качество жилого помещения;

К2 - коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения;

К3 - коэффициент, месторасположение дома.

4.3. Значения показателей К1 - К3 оцениваются в интервале [0,8; 1,3].
Коэффициенты , характеризующие качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома приведены в приложении.
5. Порядок внесения и сбора платы за наем
3.1. Начисление и сбор платы за наем производится в соответствии с действующим законодательством и настоящим Положением. 
3.2. Обязанность по внесению платы за наем возникает у нанимателя жилого помещения с момента заключения договора социального найма.

3.3. Плата за наем жилого помещения вносится нанимателем жилого помещения ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.  

3.4. Нанимателям, несвоевременно и (или) не полностью внесшим плату за наем, Администрация начисляет пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической оплаты включительно.

3.5. Размер платы за наем ежегодно корректируется с учетом утвержденного базового размера платы за наем жилого помещения.  Администрация извещает нанимателя об изменении размера платы посредством информационного бюллетеня «Муниципальный вестник Северного сельского поселения» без заключения дополнительного соглашения к Договору социального найма.

Приложение
к Положению
 о порядке установления, начисления
 и сбора платы за пользование жилыми
 помещениями (платы за наем) по договорам
 социального найма жилых помещений
 муниципального жилищного фонда
 муниципального образования «Северное
 сельское поселение», Зимовниковского района,
  Ростовской области

Коэффициенты, характеризующие качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома 
муниципального жилищного фонда муниципального образования «Северное сельское поселение»
	
	С кирпичными стенами
	С крупнопанельными стенами
	Со стенами смешанными и деревянными

	К1-коэффициент, учитывающий качество жилого помещения

	1. Год  постройки
	
	
	

	1970 и ранее
	1,1
	1,0
	0,9

	1970 и позже
	1,2
	1,1
	1,0

	К2-коэффициент, учитывающий  благоустройство жилого помещения

	2. Многоквартирные и жилые дома, имеющие все виды благоустройства 
	
	
	

	Коэффициенты, применяемые при расчёте размера платы  за  1 кв.м. общей площади жилого помещения
	1,0
	1,0
	1,0

	3. Многоквартирные и жилые дома у которых отсутствует более одного вида благоустройства
	
	
	

	Коэффициенты, применяемые при расчёте размера платы  за  1 кв.м. общей площади жилого помещения
	0,8
	0,8
	0,8

	К3-коэффициент, учитывающий месторасположение жилого помещения

	хутор Гашун
	1,2
	1,2
	1,2

	хутор Гашун, улица Железнодорожная с  № д.31 по № д.54
	1,0
	1,0
	0,9

	хутор  Власовский, хутор Новорубашкин, хутор Ульяновский
	0,9
	0,9
	0,9

	хутор  Старорубашкин, хутор Русско- Садовский, хутор Ивановский, хутор Новобарабанщиков
	0,8
	0,8
	0,8


Примечание:

Многоквартирные  и жилые  дома, имеющие все виды благоустройства:

наличие холодного и горячего водоснабжения, электроснабжения, отопления (за исключением печного),  вывоз ТКО, отвод (вывоз)  ЖБО.
